Stddte als Partner

Beispiel Hessen:
Stadtebauforderung als herausragende politische
Aufgabe, aber mit neuen Richtlinien

Wohnungswirtschaft heute.

Fakten und Losungen fiir Profis

Seit Beginn der siebziger Jahre wurden bundesweit iiber 5.000 stadtebauliche Mafinahmen gefordert. Jetzt wan-
delt sich die Forderung. Nachhaltige Stadtentwicklung ist das Stichwort. Monika Fontaine Kretschmer, Leiterin

Stadtebau der NH ProjektStadt, beschreibt die Entwicklung in Land Hessen.

Die Stiddtebauférderung als Instrument der Stadt-
entwicklung und Wirtschaftsférderung hat sich
bewdhrt: Seit Beginn der siebziger Jahre wurden
bundesweit iiber 5.000 stidtebauliche Mafinahmen
gefordert. Anfangs standen vor allem Altstadte und
griinderzeitliche Viertel im Mittelpunkt, denn fiir
die wachsende Bevolkerung und Wirtschaft ent-
standen so neue Wohn- und Gewerbestandorte. Seit
einiger Zeit jedoch beeinflusst der demografische,
wirtschaftliche und soziale Wandel maf3geblich die
Aufgaben der Stadtebauférderung. Daher riicken
besonders Grofiwohnsiedlungen, von Leerstand und
Umstrukturierung betroffene Gewerbegebiete oder
Wohnareale der fiinfziger und sechziger Jahre in den
Fokus. Parallel dazu gilt es, Zentren zu entwickeln
und zu (re-)aktivieren.

Der Gesetzgeber reagierte auf die neuen Herausfor-
derungen Schon 2004 nahm er Stadtumbau, soziale Stadt und private Initiativen als Un-
terpunkte der Stadtentwicklung in das Baugesetzbuch auf. Auch das Land Hessen passte
seine Stadtebauforderung an: Statt der Verwaltungsvorschrift tiber den Einsatz von Sa-
nierungs- und Entwicklungsforderungsmitteln (VVStBauF) gelten seit dem vergangenen
Jahr die Richtlinien des Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen Stadtentwick-
lung (RiLiSE). Sie beriicksichtigen sowohl das Baugesetzbuch als auch die européische
Forderung der Stadtentwicklung. RiLiSE gelten daher fiir zahlreiche Programme: Stadt-
sanierung, soziale Stadt, Stadtumbau in Hessen, aktive Kernbereiche in Hessen und For-
derung der regionalen Wettbewerbsfahigkeit und Beschaftigung in Hessen (RWB-EFRE-
Programm Hessen).

Bekenntnis zum Stadtebau als politische Aufgabe
Entscheidend: Mit der Verabschiedung der RiLiSE bekennt sich das Land Hessen wei-

terhin zur Stadtebauférderung als herausragende politische Aufgabe. Ziel ist jedoch nun
nicht mehr allein die Erneuerung, sondern auch die nachhaltige Entwicklung im Stad-
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tebau. Fiir Projekte innerhalb von Stiddten und Gemeinden gibt es daher neue Regeln:
Aufgrund des demografischen Wandels konzentriert sich das Land auf die Innenent-
wicklung der Kommunen - und somit letztendlich die kontinuierliche Steigerung von
Attraktivitdt. Neues Bauland auf der griinen Wiese zu gewinnen, entspricht lingst nicht
mehr politischen Zielen ... Dariiber hinaus verfolgt Hessen als bisher einziges Bundes-
land einen interkommunalen Ansatz im Stadtebau: regionale Kooperationen sollen ver-
starkt gefordert werden. Wichtiges Forderthema bleibt die Modernisierung und Instand-
setzung von Gebdauden. Neu eingefiihrt wurde die Zwischennutzung, die auch fiir die bei
einigen Stadtentwicklungsprojekten so wichtige Gestaltung von Freiflichen gilt.

Verscharfte Voraussetzungen

Das Procedere ist genau vorgeschrieben: Verbindlicher Schwerpunkt der RiLiSE ist ein
Entwicklungskonzept. Dazu zdhlen Stadtentwicklungs- oder integrierte Handlungskon-
zepte. Diese Planung umfasst Ziele, Strategien und Einzelmafinahmen fiir das betref-
fende Gebiet und legt die Zeitraume fiir die Durchfithrung genau fest. Forderverfahren
werden so zwar stirker formalisiert, aber auch zwangsliufig ziigiger abgewickelt — zumal
eine Beschriankung auf zehn Jahre besteht. Erstmals werden auch Evaluation und Kon-
trolle verbindlich, ebenso die konsequente Ausrichtung an der Wirtschaftlichkeit von
Mafinahmen. Daneben hat das Land die Themen Steuerung und Offentlichkeitsarbeit
explizit integriert und besonders gewichtet. Schliefilich soll die Bevolkerung aktiv {iber
die Prozesse informiert und auch integriert werden. Gleichzeitig wird der Kreis der Be-
teiligten, je nach Mafinahme, grofler. Neu eingefithrt wurde, dass nur noch Orte tiber
6.000 Einwohner - im Ausnahmefall ab 2000 Einwohnern - von der Stiadtebauférderung
profitieren sollen. Positiv: Im Zuge der Novellierung konnen Fordermittel nach wie vor
an Dritte gehen, so dass auch Privatpersonen und Investoren in den Genuss staatlicher
Unterstiitzung kommen. Negativ: Die Férderung von Kosten fiir Grunderwerb durch die
Kommunen ist erheblich eingeschrankt.

Des Weiteren wurden Vorhaben, die auf der ,, Landesinitiative + Baukultur in Hessen®
beruhen, neu in den Forderkatalog aufgenommen. In Modellvorhaben des Programms
Soziale Stadt sind auch nichtinvestive Projekte férderfihig — wie Bildung, Schule, Be-
schiftigung, lokale Okonomie und nachbarschaftliches Zusammenleben.

Wann flieBen welche Gelder?

Die staatliche Forderquote aus Bundes- und Landesmitteln belduft sich auf zwei Drittel
der forderfahigen Kosten. Je nach Leistungsfahigkeit der Antragsteller wird sie erh6ht
oder vermindert. Im Unterschied zu den bisherigen Verordnungen diirfen Férdermittel
ausschliefllich aufgrund von Wirtschaftlichkeitsberechnungen zur Deckung unrentier-
licher Kosten eingesetzt werden. Auch der Auszahlungsmodus hat sich gedndert. Wah-
rend frither Vorauszahlungen an die Gemeinden geleistet wurden, miissen diese nun in
Vorleistung gehen und zunachst selbst finanzieren. Landesgelder fliefen erst, wenn frist-
gerecht Zwischenabrechnungen vorgelegt werden. Erstmalig konnen Gemeinden, die an
den Programmen Soziale Stadt, Stadtumbau und Aktive Kernbereiche teilnehmen, fiir
ihre Stadtentwicklung zusitzlich Mittel des EU-Programms RWB-EFRE erhalten. Die
Forderung umfasst integrierte Handlungskonzepte sowie baulich-physische Projekte,
wobei eine Selbstbeteiligung der Kommunen von mindestens 15 Prozent Voraussetzung
ist. Beruhigend fiir alle Kommunen: Fiir noch unter der VVStBauF begonnene Mafinah-
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Regionale Kooperationen fordern

»Landesinitiative + Baukultur in
Hessen*
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men gelten fiir frithere Bewilligungen weiterhin die alten Regelungen. Einzelmafinah-

men, die bis 2007 durch EU-Mittel geférdert wurden, werden durch die RiLiSE nicht

berithrt. Im Ubrigen haben die Gemeinden bei derartigen Uberschneidungen genau zu

beachten, welche Bewilligungsbedingungen beim Einsatz der Stadtebauférdermittel gel-

ten. Die umfassende Neuausrichtung der Stidtebauférderung betrifft selbst die Bewilli-

gungsstelle. Nicht mehr das Ministerium, sondern die LTH - Bank fiir Infrastruktur —ist ~ Leiterin Stidtebau der NH Pro-
fiir die Abwicklung der Stadtebauférderung verantwortlich und bewilligende Stelle fiir ~ jektStadt

alle Antrége. E-Mail: monika.fontaine@nh-
projektstadt.de
Monika Fontaine Kretschmer, www.nh-projektstadt.de

zifische Losungen fiir Kommunen
die Wohnungswirtschaft
management zur Kostenoptimierung

GFI Informatik Deutschland AG und CO. KG

Mobiles Mobile Mobile
Facilitymanagement = Verkehrssicherung  Projektzeiterfassung

Die GFI Informatik ist Ihr kompetenter und zuverlassiger Partner im Business Consulting, in der Konzeption, Entwicklung und Einflihrung moderner Informa-
tions- und Kommunikationssysteme. Unsere Mission ist es, unseren Kunden innovative und kostengiinstige Losungen und Beratungsleistungen in der
Informationstechnologie anzubieten. Unser Mobility-Angebot reicht von der Ausstattung einzelner Mitarbeiter mit mobilen Endgeréaten (BlackBerry, iPhone,
Windows Mobile etc.) bis zu komplexen, konzernumfassenden Losungen. Dabei unterstiitzen wir Mailsysteme wie Lotus Notes, Novell und MS Exchange.
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